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ERBETTA E FIORELLINI 

(Quan do an che una mar ghe ri ta ser ve 
a co stru i re un pia no in più)

Cer chia mo di ca pi re come fan no tut ti gli eti ca men te cor ret ti pro get ti sti

sam ma ri ne si, non ché gli in dul gen ti Uffi ci pre po sti alle istru zio ni del le

pra ti che edi li zie fino ad ar ri va re alla Com mis sio ne Urba ni sti ca che chiu -

de il cer chio  di un com ples so quan to far ra gi no so e truf fal di no si ste ma di

di stru zio ne del ter ri to rio, a ru ba re uno o più pia ni in un edi fi cio da co -

stru i re.

La leg ge de no mi na ta “Te sto Uni co del le Leg gi Urba ni sti che ed Edi li zie

(TU)”, di spo ne che tut ti i pia ni in ter ra ti e se min ter ra ti non sono com pu -

ta bi li ai fini del cal co lo del la Su per fi cie Uti le (S.u.) che de ter mi na le di -

men sio ni to ta li del l’e di fi cio di pro get to.

De scri via mo al lo ra che co s’è un pia no se min ter ra to se con do la leg ge:

“Sono con si de ra ti se min ter ra ti i pia ni (fino ad una al tez za in ter na di

2,50 mt.) che pre sen ta no, a la vo ri ul ti ma ti, il 50% del la su per fi cie dei

muri pe ri me tra li co per ti dal ter re no”, men tre sono con si de ra ti in ter ra ti

(an che se la pa ro la stes sa lo dice e de scri ve per fet ta men te):”Sono con si -

de ra ti com ple ta men te in ter ra ti i pia ni che ri sul ta no con tut to il pe ri me -

tro in ter ra to”.

Nei pia ni in ter ra ti non c’è un li mi te di al tez za in ter na ed è per que sto che

ven go no pre fe ri ti ai se min ter ra ti per fare i bal lot ti ni.

Per qual sia si mor ta le la pa ro la ter re no ha un si gni fi ca to pre ci so e cioè

tut ta quel la roba che ab bia mo sot to i pie di fat ta di ter ra, sas si, hu mus,

ecc. ab ba stan za com pat ta e che, quan do dob bia mo co stru i re un edi fi cio,

an dia mo a sca va re con ru spe e sca va to ri per cre a re il ba sa men to del le

fon da zio ni. 

Fin qui tut to bene, ma come vie ne con si de ra to il ter re no da un pro get ti sta 

me dio? Pa ra dos sal men te, per lui e per tut ti quel li che deb bo no ap pro va re 

i suoi ela bo ra ti tec ni ci, ter re no si gni fi ca uno stra to di ter ra ap pog gia ta

con tro il muro del l’e di fi cio e so ste nu ta da un sot ti le mu ret to di ce men to

(le co sid det te fio rie re) che lo cer ti fi ca come ter re no na tu ra le. 

Qu e sto vuol dire che io pos so edi fi ca re il mio edi fi cio com ple ta men te al

di fu o ri del l’an da men to del ter re no na tu ra le e poi co stru ir ci in tor no un

mu ret ti no di ce men to a cir ca 50 cm. di di stan za e poi riem pir lo di ter ra

per ché ciò ven ga con si de ra to come un pia no com ple ta men te in ter ra to o

sot to ter ra (men tre in re al tà il ter re no è solo ap pic ci ca to ai muri e non in -

tor no). 

Le al tez ze del l’e di fi cio ven go no pre se tra la quo ta più bas sa. 

Del la stra da sul l’as se del pro spet to pro spi cien te.

Dal pia no di cal pe stio del pia no ter re no o del pia no se min ter ra to del fab -

bri ca to.

Come si può no ta re, nel caso in cui nel pro spet to a mon te di un edi fi cio

nel qua le non ci sia una stra da pro spi cien te, l’al tez za vie ne pre sa da so pra 

il pia no in ter ra to ge ne ran do un au men to del l’al tez za to ta le del l’e di fi co

de ci sa men te al di fu o ri di tut ti i pa ra me tri tec ni ci del com par to. 

Il truc chet to del le “fio rie re” è co no sciu to mol to bene an che fu o ri dal no -

stro ter ri to rio ed è tol le ra to solo in po chis si mi casi (ad esem pio in caso di

ram pe di ac ces so al l’in ter ra to nel le vi ci nan ze di un muro d’an go lo) e, co -

mun que, solo per pic co lis si me por zio ni di muro. Ope ra zio ni come quel le 

che si ef fet tua no da noi, non solo non sono am mes se, ma nei casi più pla -

te a li e fra u do len ti, pu ni te con san zio ni eco no mi che e con prov ve di men ti

di sci pli na ri nei con fron ti dei rei pro get ti sti fur bet ti da par te de gli Albi e

dei Col le gi dei pro fes sio ni sti com pe ten ti.

Bi so gna smet te re di in ter pre ta re le nor me solo come pia ce ai pro get ti sti

ed agli spe cu la to ri che li fo rag gia no, bi so gna fi nir la con l’ap pros si ma -

zio ne e la truf fal di na ge stio ne di un set to re ne vral gi co come quel lo del

Ter ri to rio che è gran de poco più di un faz zo let to e che stia mo con su man -

do a ve lo ci tà ver ti gi no sa. Cosa stia mo la scian do ai no stri fi gli? Co la te di

ce men to di sor di na te e sin ce ra men te brut te, ca o ti ca via bi li tà, ser vi zi ina -

de gua ti e inef fi cien ti, un am bien te ur ba no sco or di na to ed in vi vi bi le e

nes su no sem bra ac cor ger si di nien te, tut ti bla te ra no un cam bia men to di

rot ta an co ra di là da ve ni re per ché nes su no sem bra ave re il co rag gio di

pren de re in mano le re di ni del co man do del ter ri to rio (ma il po te re a cosa

ser ve?) e co min cia re a fare sul se rio. 

Il cam bia men to deve es se re ra di ca le e ur gen te; ci au gu ria mo che le spe -

ran ze di tut ti i cit ta di ni, or mai ri dot te al lu mi ci no, ot ten ga no giu sti zia

con tro le lobby de gli af fa ri sti a cui poco in te res sa una San Ma ri no bel la e

fi nal men te de gna di en tra re nel mon do ci vi le. Come pri mo atto di bu o na

vo lon tà, im pe dia mo che le fa mi ge ra te “fio rie re” pie ne di fin ti pra ti cel li e

mar ghe ri ti ne di la ti no il co stru i to va ni fi can do il con trol lo del la leg ge e di

chi la vo ra per cam bia re in me glio il pa e se.

                                                                                  (A.M.)


